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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 ن تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد م

 

 
ات علىىى المسىىتثمر قبىىل إظىىلاأ الظىىرف أن يقىىوم بمراجعىىة نهائيىىة للتأكىىد مىىن تقىىديم كىىل المسىىتند

رفقىا  م( أمىام كىل مسىتند إن كىان والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م
   نموذج العطاء 1

2 
توكيىىىل رسىىىمي موثىىىق )إذا قىىىام بىىىالتوقيع علىىىى العطىىىاء 

 ومرفقاته شخص ظير المستثمر(
 

 

3 
ى إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع عل
 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

 
 

4 
صورة سارية المفعىول مىن السىجل التجىاري) للشىركات 

 والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسىة النقىد العربىي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

 
 وتشغيله  من ءهنشاإالمراد  السكني يالتجار الأرض الاستثماريةهو  المشــروع:.

 .المستثمر بالموقع المحدد
بنىى هو أرض تـحدد الأمانة أو البلديىة موقعهىاو والتىي يقىام عليهىا الم العقار:

 التجاري.

شىىاط إنشىىاء وإدارة شىىركة أو مؤسسىىة مرخصىىة تىىزاول ن فىىرد أو هىىو المستثمر:  
 التجارية. الأرض الاستثمارية السكنيوتشغيل 

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضا  لدخول المزايدة. العطاء:  مقدم
  سكني تجاري ارض استثماريةهو  التجاري: النشاط

تأخىذ شىكل مزايىدة بهىدف  المسىتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  :المنافسة
عنىىىد تىىىأجير  وتتبعهىىىا الأمانىىىة/ البلديىىىةالحصىىىول علىىىى أعلىىىى سىىىعرو 

 طةالعقارات والأنش
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانــــالبيــــــــــــــــــــــــ

 حسب الإعلان بمنصة فرص حسب الإعلان بمنصة فرص تاريخ الإعلان

 حسب الإعلان بمنصة فرص حسب الإعلان بمنصة فرص لتقديم العطاءات وعدآخر م

 حسب الإعلان بمنصة فرص حسب الإعلان بمنصة فرص موعد فتح المظاريف
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لال خفي طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية من بلدية محافظة القرى ترظب 
تجاري  أرض استثماريةنة وتشغيل وصياشاء نلإبوابة الاستثمار البلدي )فرص( لتأجير موقع 

ات معلوموفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقةو والتي توضح ال سكني
 .ايدةالتي يجب على المستثمرين الإحاطة بهاو ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المز

طات شتراكراسات للتعرف على الاوتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لل
 ديم عطاءن تقموالمواصفات الفنيةو والجوانب القانونية للعقدو والتزامات المستثمرو بما يمكنه 

 افهاأهدالبلدية  /مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحةو ويحقق للأمانة 
ل ي دخوستثمرين الراظبين فبالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من الم البلديةوترحب 

 :اليةالمزايدةو ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرأ الت
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الإدارة المذكورة أدناه بالأمانةالتوجه إلى  .1

 
 إدارة: الاستثمار

 
 104تحويله  0177501698تليفون:  

 
 0177500144أو على فاكس:  
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 وصف العقار
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 وصف العقــار .2
 

 موقع العقار:
   

  محافظة القرى – الباحة المدينة:
                                           

 الغيومالحي: 
 
  

 .طريق الملك عبدالعزيزالشارع: 
 

  

 
 .أرض  نوع العقار:

  
 456مخطط رقم 

 
 
 
 

 .متر مربع  709.32   مساحة الأرض:
 
 
 
 

 .ول بهامسلح حسب اشتراطات البناء الخاصة بالأمانة ووفق أنظمة البناء المعمنوع البناء: 
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 والتقديم دخول المزايدةاشتراطات 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 زايدة:من يحق له دخول الم 3/1

 إنشىاء وتشىغيل وصىيانة وإدارةيحق للشركات والمؤسسات الراظبة في الاستثمار في 
فىىىي هىىىذه المزايىىىدة. مىىىا عىىىدا ترفيهىىىي رياضىىىي  سىىىكني تجىىىاري ارض اسىىىتثمارية

يحىق الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مىدة المنىع مىن التعامىلو و
 ن في سدادهم مستحقات متأخرةو أو كانوا ممن يتأخروللأمانة أو البلدية استبعاد الذين علي

 بعاده. الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على است
 العطاءات:مكان تقديم    3/2
 تقدم الكترونيا  من خلال بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(.   

 موعد تقديم العطاءات:  3/3  
 يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه        

 المظاريف:موعد فتح   4/3  
 صباحا  يوم  10:00الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 

 

 تقديم العطاء:  5/3  
و علىىى المسىىتثمر اسىىتيفاء نمىىوذج العطىىاء المرفىىق بالدقىىة اللازمىىةو وذلىىك طباعىىة أ 3/5/1

وط بنىىود الىىواردة بكراسىىة الشىىركتابىىة بالمىىدادو والالتىىزام التىىام بمىىا تقضىىى بىىه ال
 والمواصفات وملحقاتها.

يجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن المسىىتثمر نفسىىهو أو  3/5/2
الشخص المفىوض مىن قبلىهو وكىذلك ختمهىا بختمىه. وإذا قىدم العطىاء مىن شىخص 
مفوض يجب إرفىاأ أصىل التفىويض مصىدقا مىن الغرفىة التجاريىة و أو مصىحوبا 

 ة.بوكالة شرعي
لسىعودية بوابة الاستثمار في المدن ايقدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية من خلال 

 )فرص(.  
 

 
 كتابة الأسعار : 3/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :
ز له أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجو 3/6/1

 إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىاو أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود إجىىراء أى تعىىديلو أو
 المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2
لا يجىىوز للمسىىتثمر الكشىىطو أو المحىىوو أو الطمىىسو وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى  3/6/3

تابته مىن جديىد بىالحروف والأرقىامو والتوقيىع عليىه عرض السعر يجب أن تعاد ك

  وختمه.



 

 المملكة العربية الســــعودية
 زارة البلديات والإسكان و

 أمانة منطقة الباحة
 بلدية محافظة القرى

 والتخصيص الاستثمار ادارة

 

 

14 

 

 
 مدة سريان العطاء : 3/4

لأمانة / يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو ول90مدة سريان العطاء )
نافىذ  البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلكو ويبقى العطاء

 الرجوع فيه من وقت تقديمهو وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وظير جائز 
 الضمان : 3/5

( مىىن إيجىىار سىىنة واحىىدة و %25يجىىب أن يدقىىدم مىىع العطىىاء ضىىمان يعىىادل قيمىىة ) 3/8/1
ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودىو 

عنىد أول  وأن يكون ظير مشىروطو وظيىر قابىل لالغىاءو وأن يكىون واجىب الىدفع
طلب من الأمانىة و دون الحاجىة إلىى إنىذار أو حكىم قضىائيو كمىا يجىب أن يكىون 
خطاب الضمان ساريا  لمىدة لا تقىل عىن سىتة أشىهر مىن تىاريخ آخىر موعىد لتقىديم 

 العطاءو وقابلا  للتمديد عند الحاجة. 
يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضىمان و أو تكىون قيمىة الضىمان بىه  3/8/2

من إيجار سنة واحدةو أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير  %25قيمة أقل من 
 اسم المستثمرو وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/6
يرد الضىمان لأصىحاب العطىاءات ظيىر المقبولىة فىور البىت فىي المزايىدة ويىرد لأصىحاب 

 سية .العطاءات المقبولة بعد صدور قرار التر
 

 مستندات العطاء : 3/7
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاأ المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

نمىوذج العطىاء والتوقيىع عليىه مىن المسىتثمرو أو ممىن يفوضىه لىذلكو ومختومىا   3/10/1
 بختمهو مع إثبات تاريخ التوقيع.

إذا قىىام  توكيىىل رسىىمي موثقىىا مىىن الغرفىىة التجاريىىة و أو وكالىىة شىىرعية و وذلىىك 3/10/2
بىالتوقيع علىىى العطىاء ومرفقاتىىه شىىخص ظيىر مقىىدم العطىاء وإذا كىىان المسىىتثمر 
شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن المسئول عن الشىركة أو وكيلهىا الىذى وقىع علىى 

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3
تمىىد لىىدى مؤسسىىة النقىىد العربىىي السىىعودي )وطبقىىا خطىىاب ضىىمان مىىن بنىىك مع 3/10/4

 أعلاه(. 3/8للشروط الواردة في البند 
ي كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسىم 3/10/5

مطلىق و موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمىهو تأكيىدا  لالتىزام المسىتثمر ال
الدفع الذى تم شراء كراسىة الشىروط بما ورد بهاو ويجب إرفاأ صورة إيصال 

 والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء .4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
و قيقةية ودعلى المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة واف

لك وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفاتو وعدم الالتزام بذ
 يعطي الحق للأمانة  في استبعاد العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2
في حالة ظموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدةو يجب على المستثمر 

لك هو وذالإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائ الاستفسار من الأمانة خطيا  للحصول على
ة الأمان ستقومبمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. و

وعد بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في م
ت ت أو إجاباأقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف و ولن يعول على أية استفسارا

 شفوية.
 معاينة العقار: 4/3

فق هالةو وة للجعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافي
 حدوده المعتمدةو وأن يتعرف تعرفا  تاما  على أوضاعه السائدة. 

قا  ه لاحويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحيث لا يحق ل
 والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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وللمستثمر قبل  للبلديةما يحق 
 وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلديةما يحق  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 ات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصف 5/1

ذا حية إأخذ موافقة صاحب الصلا ء المزايدة قبل فتح المظاريف بعديجوز للأمانة إلغا
 ي بندأاقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون 

و من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أ
 والمظاريفكراسة الشروط والمواصفاتو وذلك قبل فتح المؤسسات التي قامت بشراء 

جزء  على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
وإذا  ا دعت الضرورة إلى ذلكويحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا م

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  الأمانة ستخطرتقرر ذلك فإن 
 سحب العطاء: 5/3

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 5/4

ن مدعاء إلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهو ولن يلتفت إلى أي 
 تقديمه. عطائه بعدء بوجود خطأ في صاحب العطا

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5
ن يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحددو ويجب أ

يكون المندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسيةو مصحوبا  
لا ية. والتجارغرفة بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من ال

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. يحق
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
 
 
 

 
 
 
 

 



 

 المملكة العربية الســــعودية
 زارة البلديات والإسكان و

 أمانة منطقة الباحة
 بلدية محافظة القرى

 والتخصيص الاستثمار ادارة

 

 

20 

 

 
 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .6

 
 

  الترسية والتعاقـــــــد: 6/1
بعىىد أن تسىىتكمل لجنىىة فىىتح المظىىاريف إجراءاتهىىا تقىىدم العىىروض إلىىى لجنىىة  6/1/1

 لتوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.وتقديم ا لدراستهاوالاستثمار 
يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2

الترسىىىيةم لمراجعىىىة الأمانىىىة خىىىلال خمسىىىة عشىىىر يومىىىا  مىىىن تىىىاريخ الإخطىىىار 
لاسىىتكمال الإجىىراءات والتعاقىىدو وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدةو يرسىىل لىىه 

يومىا  أخىرىو وفىى حالىة تخلفىه عىن إخطار نهائيو ويعطى مهلىة خمسىة عشىر 
مراجعىىة الأمانىىة بعىىد المىىدة الإضىىافية يىىتم إلغىىاء حقىىه فىىي التىىأجير ومصىىادرة 

 الضمان.
يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايىدة علىى صىاحب  6/1/3

تكمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأولو الذي رست عليه المزايدةو ولم يس
 ل المدة المحددة.الإجراءات خلا

 تسليم الموقع: 6/2
 يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينو وذلك بعد 6/2/1

رط يحول دون ذلكو وبش توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة
 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

 لىى محضىر تسىلم الموقىع تقىوم الأمانىةر عىن التوقيىع عفي حىال تىأخر المسىتثم 6/2/2
بإرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى عنوانىىهو وتحتسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة       
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 الاشتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

هربىاء ـ ميىاه ـ صىرف صىحي ـ هىاتف ـ يتولى المستثمر توصيل الخىدمات للموقىع )ك
يف ... وظيرها( على مسئوليته الخاصىةو ويتحمىل كافىة التكىالإنارة  – أرصفة –سفلته 

 لأمانىةلإدارة المعنية باوالرسوم المرتبطة بذلكو وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع ا
 ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2
انشاء لمختلفة لبرنامجا  زمنيا  للتنفيذو متضمنا  المراحل ا م للأمانةالمستثمر أن يقديلتزم 

 والتشغيل. 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبىىل  السىىكني التجىىاري ارض اسىىتثماريةمشىىروع بعىىدم القيىىام بتنفيىىذ  يلتىىزم المسىىتثمر
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. ةقات والتراخيص من الأمانالحصول على المواف

 تنفيذ الأعمال: 7/4
ول إلى مقا السكني التجاري ركزإستكمال إنشاء المن يسند مهمة يجب على  المستثمر أ

يقىدم   لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطةو كما يجب على  المستثمر أن
شىىهادات الخبىىرة السىىابقة للمقىىاول معتمىىدة ومصىىدقة مىىن الجهىىات المختصىىة تثبىىت حسىىن 

 .تأديته للأعمال التي التزم بها
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

مد ر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتيجب أن يسند  المستثم
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع

هىىا الملاحظىىات الفنيىىة عليهىىا وإبىىلا/ الأمانة/البلديىىة بىىأي خطىىأ يكىىون موجىىودا ب
 الخاصة بمعالجة الخطأ. والمقترحات

  المتابعىىىة اليوميىىىة المسىىىتمرة لتنفيىىىذ الأعمىىىال طبقىىىا لمواصىىىفات العقىىىد وأصىىىول
 الصناعة.

 مىام توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللىزوم و والتىي تسىاعد علىى إت
 العمل على الوجه الأكمل.

  وتقىىديم التىىدقيق والاعتمىىاد للمخططىىات وعينىىات المىىواد التىىي يقىىدمها المقىىاول
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة ل 
  إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهريىة فىي المشىروع و والتىي مىن شىأنها

ب تلافي المشكلات و والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفةو بشرط ألا تتسب
فقىة ة المشروع أو تىوفير علىى المقىاولو وأن يىتم أخىذ موافي أية زيادة في تكلف

م البلدية عليها مسبقاو وعند حدوث زيادة ضرورية و أو نقىص فىي التكىاليف يىت
 أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادةو  وخصم الوفر على المقاول.
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 حق الأمانة/البلدية في الإشراف: 7/6

لتأكىد لل في الإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه لبلدية الحق الكاماللأمانة/  7/6/1
كراسىة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة ب

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
لتغييىىر يلتىىزم المسىىتثمر بتلبيىىة متطلبىىات الأمانة/البلديىىة فيمىىا يتعلىىق بىىأوامر ا 7/6/2

 دة.للشروط والمواصفات والمخططات المعتم والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا  
لا لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديىدة  فىي التصىاميم إ 7/6/3

ن يقىدم أبعد موافقة الأمانة/البلديةو وفى حالة الموافقة يتعين علىى المسىتثمر 
للأمانة/ للبلدية مخططىات كاملىة مىن المواصىفات الفنيىة مىن أجىل الحصىول 

 الخطية والترخيص اللازم. على الموافقة
 يةو ليقىوميلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلد 7/6/4

ا  مهنىىدس الأمانة/البلديىىة بالمعاينىىةو وعمىىل محضىىر يبىىين أن التنفيىىذ تىىم طبقىى
للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشىروط والمواصىفات والمخططىات 

 المعتمدة.
 مكتب الاستشاري:تقرير المقاول وال 7/7

ل بعىىد الانتهىىاء مىىن تنفيىىذ جميىىع الأعمىىال وقبىىل السىىماح بالتشىىغيل يقىىدم كىىل مىىن المقىىاو
والاستشىىاري المشىىرف علىىى التنفيىىذ تقريىىرا إلىىى الأمانىىة بخطىىاب رسىىمي عىىن طريىىق 
المسىىتثمرو  يوضىىحان فيىىه مسىىئوليتهما عىىن تنفيىىذ المجمىىع/المركز التجىىاري ومطابقتىىه 

 للمواصفات. 
 ار للغرض المخصص له:استخدام العق 7/8

أى لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةو و
 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
عىىد بقىىد للغيىىر إلا لا يحىىق للمسىىتثمر تىىأجير العقىىار أو جىىزء منىىه و ولا التنىىازل عىىن الع

ض بناء والحصول على موافقة خطية من الأمانة/البلديةووالتي يحق لها الموافقة أو الرف
 على تقديرها للموقف على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

سىداد فىي ام المسىتثمر بالتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عىدم  التىز
إيجىار  الموعد المىذكور يىتم مصىادرة الضىمان البنكىي المقىدم مىن المسىتثمرو أمـــــــــىـا

مىن  السنوات التاليةو فيتم سدادها في بداية كىل سىنة إيجاريىةو وبحىد أقصىى عشىرة أيىام
 بداية السنة الإيجارية.

 قىررة وبة علىى النسىبة الميلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسى
نسىبة  من اجمالي الايجار السنوي الذي تم ابرام العقد الاسىتثماري عليىه ويىتم تحديىد

القيمىىة المضىىافة حسىىب الأنظمىىة والتعليمىىات المعمىىول بهىىا فىىي هىىذا الشىىأن وتقىىرره 
الجهىىات المختصىىة فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية علىىى ان يكىىون سىىدادها فىىي وقىىت 

ي فىي حال التأخير في سدادها يتم اتخىاذ نفىس إجىراءات التىأخير الايجار السنوي وف
 سداد الايجار السنوي حسب بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتخىىىاذ كافىىىة الإجىىىراءات والاحتياطىىىات اللازمىىىة لمنىىىع وقىىىوع أضىىىرار أو  7/11/1

 لعامة والخاصة.حوادث تصيب الأشخاصو أو الأعمالو أو الممتلكات ا
عدم شغل الطرأو أو إعاقة الحركىة المروريىةو وتىوفير متطلبىات الحمايىة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 التنفيذ. إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةو أثناء القيام بأعمال 7/11/3
ت ة حوادث الوفىاةو وإصىابايكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كاف 7/11/4

أو  العملو التى قد تلحق بأى من العمىال والمىوظفين أثنىاء قيىامهم بالعمىلو
نىاء تلحق بالمارة أو المركباتو نتيجىة عىدم التزامىه باحتياطىات السىلامة أث

 تأدية العملو ويتحمل وحده كافىة التعويضىات والمطالبىاتو أو أى تكىاليف
 أدنى مسئولية عن ذلك.أخرىو وليس على الأمانة/البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
لمسىتثمر يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض ا
 يخ إلغىاءعن قيمة المنشآت المقامة بالموقع و وإعىادة القيمىة الإيجاريىة المتبقيىة مىن تىار

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 

 العقد: سليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدةت 7/13
لمسىتثمر قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشىهر تقىوم الأمانىة / البلديىة بإشىعار ا 7/13/1

بموعد حضىوره لتسىليم الموقىع ومىا عليىه مىن تجهيىزاتو وفىي حالىة عىدم 
 ك. حضوره يتم استلام الموقع ظيابياو وإشعار المستثمر بذل

لعقىد اتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلديةو وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 7/14
 جميع المستندات والمخططات ووثائق العطىاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي 7/14/1

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
 ري هو المعمول به في العقد.التقويم الهج 7/14/2
ا ليس لمقدم العطاء الحق فىي الرجىوع إلىى الأمانىة/ البلديىة بىالتعويض عمى 7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضىىىىع هىىىىذه المزايىىىىدة  لأحكىىىىام لائحىىىىة التصىىىىرف بالعقىىىىارات البلديىىىىة  7/13/1

م امي البرقىي الكىريم رقىوتعليماتها التنفيذية الصىادرة بموجىب الأمىر السى
 هـ .29/6/1441وتاريخ  40152
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 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
ن تبدأ من تىاريخ تسىلم المسىتثمر للعقىار مى (خمس وعشرين سنة)( سنة  25)مدة العقد 
 البلدية.  الأمانة/

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2

العقرد  ( مرن فتررة%10للأمانة منح المستثمر فتررة زمنيرة ريرر مدفوعرة لا تتجراوز ))
لرة فري هرذا الحا –للتجهيز أو الانشاء، وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع، فعليه 

داد قيمررة عطرراءا المررالي عررن هررذا الفترررة، وتقرردر فترررة التجهيررز والإنشرراء وفقررا  سرر –
 ص عليها في كراسة شروط المنافسة(.لظروف المشروع وطبيعته ويتم الن

 
ه من مدة العقد للتجهيىز والإنشىاءو وتكىون هىذ (شهر 30)( %10)يمنح المستثمر فترة 

روع الفترة ظير مدفوعة الأجىرةو وفىى حالىة عىدم قيىام المسىتثمر بالبىدء فىي تنفيىذ المشى
 خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :ات السلامة والوقاية من الحريقاشتراط 8/3
اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات ظيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىاث  .1

ام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخد ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ى منىاطق آمنىة حسىب يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىؤدى إلى .2
 تعليمات الدفاع المدني.

تركيىب نظىام متطىور لانىذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخانو وكىذلك نظىام  .3
إطفاء للحريق عن طريىق الىرا التلقىائي للميىاهو مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء 

 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  يراعىىى عنىىد .4

وظيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة تقلىىل مىىن احتمىىالات حىىدوث الحريىىق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعىه فىي أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ليىتم ا وضع مخطط لاخلاء )مخطط هروب( .5
 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجىب أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التى .6
 تأمينها في المشروع.

اع يجىىب الالتىىزام باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدف .7
 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

8.  
 تحسين المشهد الحضري:       8/4 
 

م وفي المستثمر تحسين المشهد الحضري للموقع طيلة فترة العقد المبريجب على   1/4/8
ن م اديهة فرض الغرامات اللازمة حيال ذلك حسب ما لحال عدم الالتزام بذلك يحق للأمان

 أنظمة وتعليمات.
 

 يذ.الهوية العمرانية لمنطقة الباحة واعتمادها قبل البدء في التنفالالتزام ب  2/4/8
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 الفنية الاشتراطات .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

هو يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الىواردة بكىود البنىاء السىعودي وملاحقى
اصىيل وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بىدليل اشىتراطات البنىاءو فيمىا يتعلىق بجميىع التف

 المتعلقة بهذا المشروع.
 الاشتراطات المعمارية: 9/2

 على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: يجب
 متميىزا  ويشىكل السىكني التجىاري للأرض الاسىتثماريةالمعماري أن يكون التصميم  .1

 نموذجا  ومعلما  معماريا  وحضاريا  يعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
 اليىة لمسىتخدميأن يحقق التصميم المعمىاري للمشىروع الاحتياجىات الوظيفيىة والجم .2

 المشروع.
 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مىن خىلال .3

 إمكانية الدمج أو تعديل الاسىتعمالات للفراظىات والأنشىطة لمواجهىة حركىة العىرض
 والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضىفاء أكبىر قىدر مىن التكيىف مىع الظىروف المناخيىة  .4
فير الحمايىىىة لكىىىل مىىىن السىىىلع المعروضىىىة وللمتىىىرددين علىىىى المجمىىىع السىىىائدة وتىىىو

 التجاري.
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصىي .5

 .للمشروع بعد تشغيله
 .فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين .6
قىىة صىىة بالخىىدمات البلديىىة المتعلالالتىىزام فىىي التصىىميم المعمىىاري بالاشىىتراطات الخا .7

و فيمىىىا يتعلىىىق بىىىالتجهيزات بلىىىديات والإسىىىكان عىىىن وزارة البالمعىىىاقين الصىىىادرة 
كالمنحىىىدرات ومواقىىىف السىىىيارات وممىىىرات المشىىىاة الخارجيىىىة والداخليىىىة و مثىىىل 

 .المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ
 :الاشتراطات الإنشائية  .8
اكن مختىىارة مىىن الموقىىع و مىىن قبىىل جهىىة يجىىب عمىىل عىىدة جسىىات للتربىىة فىىي أمىى .1

 متخصصة في هذا المجالو وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت
 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكىىون البنىىاء مىىن عناصىىر إنشىىائية مقاومىىة للحريىىق مثىىل الخرسىىانة المسىىلحة مىىع  .2
 ى لها نفس الخاصية.إمكانية استخدام عناصر من مواد أخر

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثىل  يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكىوارث الطبيعيىة .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وظيرها.
ات هامىة تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظ .5

تشىىىمل مكونىىىات الخلطىىىات الخرسىىىانية العاديىىىة والمسىىىلحة و وطىىىرأ الخلىىىط والىىىدك  
والترطيبو ومدة بقاء الشداتو  وطريقىة توزيىع وربىط حديىد التسىليح فىي العناصىر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملىىة للمشىىروع مىىع المخططىىات والتفاصىىيل والملاحظىىات  ةتقىىديم مىىذكرة إنشىىائي .6

 الإنشائية.
ات استخدام نظىام إنشىائي مىن المبىاني الحديديىة يقىدم نسىخة كاملىة مىن الكتالوجىعند  .7

ات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهىذا النظىام وكىذا التفاصىيل والتعليمى
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

أو  لتربىىةعىىزل الخرسىىانات المعرضىىة للميىىاه العاديىىة أو الجوفيىىة كالخرسىىانات المدفونىىة با
خرسىىانات الأسىىطح وكىىذلك البلاطىىات الخرسىىانية لىىدورات الميىىاه والمطىىابخ ومىىا شىىابهها 

 بعازل مائي مناسب.
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لا يجىىىب اسىىىتخدام الأسىىىمنت المقىىىاوم للكبريتىىىات والأمىىىلاح فىىىي جميىىىع الخرسىىىانات  .8

ةو المدفونىىة بالتربىىة إلا بعىىد إجىىراء الاختبىىارات اللازمىىة لحمضىىيات وقلويىىات التربىى
دى أن الأسمنت المقاوم للكبريتىات مناسىبو أو اسىتخدام أسىمنت بورتلانى والتأكد من

 عادى مع إضافات.
شىائية في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنىه يلىزم تقىديم دراسىة إن .9

ومعماريىىة لهىىذه التعىىديلات و يقىىوم بإعىىدادها واعتمادهىىا مكتىىب هندسىىي استشىىاريو  
 بنىود الاشىتراطات الإنشىائيةو علىى أن تعتمىد مىن وتسرى على هذه التعىديلات كافىة
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحىراري لمبىاني المشىروع واتبىاع إرشىادات كتيىب  .10
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

مثىل صىىالات لعىىب فىي حالىىة وجىود أنشىىطة يصىدر عنهىىا أصىىوات عاليىة بالمشىىروع  .11
اللازمىىة لعىىزل مثىىل هىىذه الأصىىوات عىىن بىىاقي  تالأطفىىالو فيجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىا

 المبنى.
 

 :اشتراطات الأعمال الصحية  9/3
صفات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للموا .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
اجىب خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الوتكون  .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/4

اسىىتخدام مىىواد إنشىىاء وتشىىطيبات ظيىىر قابلىىة للاشىىتعال ومراعىىاة أن يكىىون الأثىىاث  .9
ام من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسىبة لنوعيىة الاسىتخد المبنىومحتويات 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتىؤدى إلىى منىاطق آمنىة حسىب  .10

 تعليمات الدفاع المدني.
تركيىب نظىام متطىور لانىذار عىن الحريىق مىع أنظمىة كشىف الىدخانو وكىذلك نظىام  .11

اء للحريق عن طريىق الىرا التلقىائي للميىاهو مىع ضىرورة تىوفير أجهىزة إطفىاء إطف
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعىىى عنىىد تصىىميم وتركيىىب كافىىة التجهيىىزات والخىىدمات الكهربائيىىة والميكانيكيىىة  .12
تمىىالات حىىدوث الحريىىق وظيرهىىا مىىن التجهيىىزات أن يىىتم ذلىىك بطريقىىة تقلىىل مىىن اح

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
تباعىه فىي أمىاكن واضىحة مىن المبنىى ليىتم ا وضع مخطط لاخلاء )مخطط هروب( .13

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
ي يجىب أخذ موافقة إدارة الدفاع المىدني بالمنطقىة فيمىا يتعلىق بمتطلبىات السىلامة التى .14

 تأمينها في المشروع.
اع باشىىتراطات السىىلامة والوقايىىة الصىىادرة مىىن المديريىىة العامىىة للىىدف يجىىب الالتىىزام .15

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 المرفقات "الملاحـق"
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 (6/7)نموذج نموذج يقدم مع العطاء   

 
 ينة/تكم تأجير أرض في مدالمتضمن رظببالصحف  الإعلانحسب  إعلانكم المنشور إلىإشارة 

تجاري  ارض استثماريةوإدارة نة إنشاء وتشغيل وصياالباحة بغرض استثماره في 
ته وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صور سكني

ة معاين عةلطبياواطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقار على 
 تامة نافية للجهالة. 

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )      

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد                     )     

افة سنة الواحدة وك( من أجرة ال%25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل )

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 
 
 

  اسم المؤسسة/الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب
  العنوان:

 
                الختم الرسمي                                              :الاسم 

 
 

   :التوقيع

        

 ريخ/ التا
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 المخطط العام للموقع 11/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 

 
 
 
 
 

 


